
สาระสําคัญของพ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ.2562          

 
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. 2562  
วันเริ่มบังคับใชกฎหมาย 13 มีนาคม 2562 วันเริ่มการจัดเก็บภาษี  
1  มกราคม  2563 
         ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเปนภาษี   ประเภทใหม   ท่ีจะนํามาใช 
จัดเก็บแทนภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และภาษีบํารุงทองท่ี         ท่ีองคกร 
ปกครองสวนทองถิ่นจัดเก็บอยูในปจจุบัน   โดยรายไดจากการจัดเก็บภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท้ังหมด       จะเปนขององคกรปกครองสวนทองถิ่น
เพ่ือนําไปใชในการพัฒนาทองถิ่น    โดยไมตองนําสงเปนรายไดของรัฐบาล
สวนกลาง   
          หลักการจัดเก็บภาษี 
 • บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลมีหนาท่ีเสียภาษี 
 • ผูจัดเก็บภาษีนําไปใชในการพัฒนาทองถิ่น 
 • ฐานภาษีคิดจากมูลคาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
 • อัตราภาษีเปนรูปแบบขั้นบันไดเพ่ิมตามฐานภาษี 
 • ผูมีหนาท่ีเสียภาษี ไดแกบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเปนเจาของ   
ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง      ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือ 
ส่ิงปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ 
 • ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษี ไดแก ท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และ หองชุด 
 • ฐานภาษี   คิดจากมูลคาท้ังหมดของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  โดยคํานวณ
จากราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน     ส่ิงปลูกสรางและหองชุด ตามประมวล
กฎหมายท่ีดินกรมธนารักษ     โดยส่ิงปลูกสรางในแตละประเภทจะมีราคา
ประเมินกลางท่ีแตกตางกันไป    ท้ังน้ี  ราคาประเมินกลางของท้ังท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสรางจะมีการปรับตามรอบบัญชีการประเมินราคาทุก 4 ป 
 • อัตราภาษี  ไดมีการแบงประเภทท่ีดินและส่ิงปลูกสรางเปน  4 กลุมตาม
ลักษณะการใชประโยชนท่ีดินไดแก เกษตรกรรม ท่ีอยูอาศัย พาณิชยกรรม      
และท่ีดินรกรางวางเปลา     อัตราภาษีท่ีใชจัดเก็บจะเปนรูปแบบขั้นบันได
เพ่ิมขึ้นตามมูลคาของฐานภาษี 
 • ถาท่ีดินเปล่ียนแปลงการใชประโยชน ไมวาภาระภาษีจะสูงขึ้นหรือลดลง 
ผูเสียภาษีตองแจงการเปล่ียนแปลง การใชประโยชนท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง
ตอองคกรปกครองสวนทองถิ่น  ภายใน 60 วัน     นับต้ังแตรูเหตุวามีการ
เปล่ียนแปลง 
 
 
 
 
 
 

มูลคาท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีใชคิดเปนฐานภาษี(ม.35) 
  • ท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน   เปนเกณฑในการคํานวณ 
  • ส่ิงปลูกสราง = ราคาประเมินทุนทรัพยส่ิงปลูกสราง เปนเกณฑ  
    ในการคํานวณ 
  • ส่ิงปลูกสรางท่ีเปนหองชุด = ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุดเปนเกณฑ 
    ในการคํานวณ 
  • กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีไมมีราคาประเมินทุนทรัพย    การคํานวณ
มูลคาใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
      ประเภทและมูลคาท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ีไดรับยกเวนภาษี                                                      

ประเภท เจาของเปนบุคคลธรรมดา นิติบุคคล 
1)การประกอบ 
เกษตรกรรม(ม.40)   

เกษตรกรรม(ม.40) 
- ยกเวน 50 ลานบาทแรก 
  ตอ เขต อปท. 

ไมยกเวน 

2)เปนท่ีอยูอาศัย 
(ม.41)       

-เปนเจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  
มีชื่อในทะเบียนบาน   ยกเวน  
50ลานบาทแรก 
- เปนเจาของส่ิงปลูกสรางแตไมได 
เปนเจาของท่ีดิน มีชื่อในทะเบียนบาน 
ยกเวน 10 ลานบาทแรก 
(1 คน มีชื่ออยูไดแค 1 บาน จึงได 
ยกเวนแคแหงเดียวท่ีมีชื่ออยู)     

ไมยกเวน 

3)ใชประโยชนอื่นๆ   ไมยกเวน ไมยกเวน 
4)ท้ิงไววางเปลา ไมยกเวน ไมยกเวน 

อัตราภาษีตามมูลคาของฐานภาษี อัตราภาษีใน2 ปแรก 
(เริ่ม 1 มกราคม 2563) 

1.กรณี ประกอบเกษตรกรรม ของบุคคลธรรมดา 
มูลคาทรัพยสิน (บาท) อัตราภาษีตอป 

(ม.94(1)) 
50 ลานแรก ยกเวน  
สวนท่ีไมเกิน 75 ลาน 0.01 % (ลานละ 100) 
สวนท่ีเกิน 75 ลาน แตไมเกิน100 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนท่ีเกิน 100 ลาน แตไมเกิน 500 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนท่ีเกิน 500 ลาน แตไมเกิน 1,000 ลาน 0.07 % (ลานละ 700) 
สวนท่ีเกิน 1,000 ลานขึ้นไป 0.10 % (ลานละ 1,000) 

 การคํานวณ เอามูลคาทรัพยสิน 50 ลานบาท มาหักกอน แลวจึงนํา 
  สวนที่เกินมาคํานวณ ตามตาราง (ม.40 และ 95) 

       
 

     2. กรณี ท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ของบุคคลธรรมดา เปนท่ีอยูอาศัยและ
มีชื่อในทะเบียนบาน 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) อัตราภาษีตอป 
(ม.94(2)) 

50 ลานแรก ยกเวน (ม.41) - 
สวนท่ีไมเกิน 25 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนท่ีเกิน 25 ลาน แตไมเกิน 50 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนท่ีเกิน 50 ลานขึ้นไป 0.10 % (ลานละ 1,000) 

การคํานวณ เอามูลคาทรัพยสิน 50 ลานบาท มาหกักอน แลวจึงนําสวนที่เกินมา
คํานวณ ตามตาราง (ม.41 และ 95) 

     3. กรณี ส่ิงปลูกสราง(ไมไดเปนเจาของท่ีดิน) ของบุคคลธรรมดา 
เปนท่ีอยูอาศัยและมีชื่อในทะเบียนบาน 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) อัตราภาษีตอป 
(ม.94(3)) 

10 ลานแรก ยกเวน (ม.41) - 
สวนท่ีไมเกิน 40 ลาน 0.02 % (ลานละ 200) 
สวนท่ีเกิน 40 ลาน แตไมเกิน 65 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนท่ีเกิน 65 ลาน แตไมเกิน 90 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนท่ีเกิน 90 ลานขึ้นไป 0.10 % (ลานละ 1,000) 

  การคํานวณ เอามูลคาทรัพยสิน 10 ลานบาทแรก มาหักกอน แลวจึงนําสวนที่
เกินมาคํานวณ ตามตาราง (ม.41 และ 95) 

     4. กรณี ใชประโยชนอื่นๆ ใชอยูอาศัยแบบอื่น ๆ 
มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) อัตราภาษีตอป 

(ม.94(4)) 
0 ถึง 50 ลาน 0.02 % (ลานละ 200) 
สวนท่ีเกิน 50 ลาน แตไมเกิน 75 ลาน 0.03 % (ลานละ 300) 
สวนท่ีเกิน 75 ลาน แตไมเกิน 100 ลาน 0.05 % (ลานละ 500) 
สวนท่ีเกิน 100 ลานขึ้นไป  0.10 % (ลานละ 1,000) 

    5. กรณี   ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีใชประโยชนอื่น  นอกจากประกอบ 
เกษตรกรรมและเปนท่ีอยูอาศัย 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) อัตราภาษีตอป 
(ม.94(5)) 

0 ถึง 50 ลาน 0.30 % (ลานละ 3,000) 
สวนทีเ่กนิ 50 ลาน แตไมเกนิ 200 ลาน 0.40 % (ลานละ 4,000) 
สวนทีเ่กนิ 200 ลาน แตไมเกนิ 1,000 ลาน 0.50 % (ลานละ 5,000) 
สวนทีเ่กนิ1,000 ลานแตไมเกิน 5,000 ลาน 0.60 % (ลานละ 6,000) 

สวนท่ีเกิน 5,000 ลานขึ้นไป 0.70 % (ลานละ 7,000) 



     6. กรณี ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชน
ตามควรแกสภาพ 

มูลคาทรัพยสิน (ลานบาท) อัตราภาษีตอป 
(ม.94(6)) 

0 ถึง 50 ลาน 0.30 % (ลานละ 3,000) 

สวนท่ีเกิน 50 ลาน แตไมเกิน 200 ลาน 0.40% (ลานละ 4,000) 

สวนท่ีเกิน 200 ลาน แตไมเกิน 1,000 ลาน 0.50 % (ลานละ 5,000) 

สวนท่ีเกิน 1,000 ลาน แตไมเกิน 5,000 ลาน 0.60 % (ลานละ 6,000) 

สวนท่ีเกิน 5,000 ลานขึ้นไป 0.70 % (ลานละ 7,000) 

 
อัตราภาษีในเวลาปกติ (หลัง 2 ป แรก) 

ประเภทท่ีดินหรือ 
ส่ิงปลูกสราง 

อัตราสูงสุดท่ี
กําหนด 

ขอยกเวนกรณี 
เจาของเปนบุคคล 

ธรรมดา 
1)ใชประกอบเกษตรกรรม 
ไดแก ทาํนา ทาํไร ทาํสวน 
เลี้ยงสัตว เลีย้งสัตวนํ้า(ม.37) 

0.15%(2 ปแรก 
อัตราสูงสุด  คือ 
0.10%) 

ยกเวนมูลคา 50 ลาน
บาทแรกตอเขตอปท. 

2)เปนที่อยูอาศัย 0.30% (2 ปแรก 
อัตราสูงสุด  คือ 
0.10%) 

-เปนเจาของที่ดินและ
สิ่งปลูกสราง มชีื่อใน
เบียนบาน ยกเวน 
50 ลานบาทแรก 
-เปนเจาของสิ่งปลูก
สรางไมไดเปน
เจาของทีด่ิน มีชื่อใน
ทะเบียนบาน ยกเวน
10 ลานบาท แรก 

3)ใชประโยชนอ่ืนๆ นอกจาก
เกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย 

1.20% ไมยกเวน 

4)ทิ้งไววางเปลา 1.20% ไมยกเวน 

 
มาตรา 96  เพ่ือเปนการบรรเทาการชําระภาษี ใน 3 ปแรก ของการจัดเกบ็
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตาม พ.ร.บ.น้ี ให ยกเวนการจัดเก็บภาษี สําหรับ
เจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง ซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาและใชประโยชนใน
การประกอบ เกษตรกรรม 
 
 
 
 
 

มาตรา 97 ผูท่ีเคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินหรือภาษีบํารุงทองท่ีและตอง                                    
เสียเพ่ิมขึ้นจากเดิม เน่ืองจากกฎหมายน้ี     สวนตางเม่ือเทียบกับแบบเดิม 
จะไดบรรเทาภาระ ดังน้ี 
1)ปท่ี 1 จายแบบเดิม + 25% ของสวนตาง 
2)ปท่ี 2 จายแบบเดิม + 50% ของสวนตาง 
3)ปท่ี3 จายแบบเดิม + 75% ของสวนตาง 
 
ผูจายภาษี 
- ผูมีชื่อเปนเจาของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสราง ณ วันท่ี 1 มกราคม ของปน้ัน 
- ผูจายภาษี ตองจายทุกป (มาตรา 9) 
- ชําระภาษี ภายในเดือน เมษายน ของปน้ัน (มาตรา 46) 
เบ้ียปรับและเงินเพ่ิม 
- ในกรณีผูเสียภาษีมิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด      ใหเสียเบ้ียปรับ 
รอยละ 40 ของภาษีท่ีคางชําระ (มาตรา 68) เวนแตผูเสียภาษีไดชําระกอน 
จะไดรับหนังสือแจงเตือน ใหเสียเบ้ียปรับรอยละ10 
- มิไดชําระภาษีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมอีกรอยละ 1 ตอเดือน 
ของ ภาษีท่ีคางชําระ นอกเหนือจากเบ้ียปรับ 40% (มาตรา 70) 

สรุปเกณฑสําหรับคนมีบาน 
    1.ท่ีอยูหลักของบุคคลธรรมดาคือเปนเจาของบานและท่ีดินหรือคอนโด 
พรอมมีชื่อในทะเบียนบานน้ันดวย ไดรับยกเวนภาษีมูลคา50 ลานบาทแรก 
สวนเกินคิดตามอัตราภาษี 
     2.ท่ีอยูรองของบุคคลธรรมดาคือเปนเจาของแตไมมีชื่อในทะเบียนบาน
เสียภาษีต้ังแตบาทแรก 
     3.ท่ีอยูหลักของบุคคลธรรมดาคือเปนเจาของบานมีชื่อในทะเบียนบาน 
แตไมไดเปนเจาของท่ีดิน ไดรับยกเวนภาษีมูลคา 10 ลานบาทแรก 
 

 
 

 
 

สรุปสาระสําคัญ 
พระราชบัญญัติ 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
พ.ศ.2562 

  
 
 

 

 
องคการบริหารสวนตําบลบานนา 

อําเภอมหาราช จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
 

 

 

 

กองคลัง งานจัดเก็บรายได 
ท่ีทําการองคการบริหารสวนตําบลบานนา 

ตําบลบานนา  อําเภอมหาราช  จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
โทรศัพท/โทรสาร  035-769307 

 


